
2024年6月

2024年10月期 第２四半期 決算説明資料

2023年11月１日～2024年４月30日

株式会社グッドコムアセット



業績サマリー（２Q実績と通期予想の達成要因）
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２Ｑ売上実績
１１３億円

（前期比6.0％増）

通期売上予想
７１３億円

（前期比221.4％増）
●リアルエステートマネジメント等による積み上げ

販売用不動産の増加に連動し、家賃収入が大幅に増加。
   賃貸管理・建物管理のストック収入も積み上がる。

●私募ファンドによる積み上げ
７月の第１号私募ファンド開始に向け、順調に組成
手続きを進めている。

●リテールセールスによる積み上げ
主要顧客の公務員のニーズは底堅い。４月から新卒社員
（約15名）が入社し、続々と契約を上げており、順調に
収益に寄与。

●ホールセールによる積み上げ
前期からの持ち越し物件は、３Qで完全に売上計上。 
今期販売予定分は、好条件にこだわって、１棟１棟を
丁寧に販売中。

※状況次第で、セグメント間で販売案件が移動する場合があります。



パイプライン① ※2024年６月12日現在
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No 物件名 所在地 総戸数 契約戸数 割合 売上計上時期及び対応状況

１ 川崎Ⅴ 神奈川県川崎市 36戸 36戸 100.0％ 売上計上済

２ 川崎Ⅵ 神奈川県川崎市 52戸 52戸 100.0％ 売上計上済

３ 板橋区役所前 東京都板橋区 21戸 21戸 100.0％ 売上計上済

４ 立川 東京都立川市 47戸 47戸 100.0％ 2024年６月28日までに売上計上

５ 阪東橋Ⅱ 神奈川県横浜市 172戸 172戸 100.0％ 2024年６月28日までに売上計上

６ 綾瀬Ⅱ 東京都葛飾区 138戸 138戸 100.0％ 2024年６月28日までに売上計上

７ 押上Ⅱ 東京都墨田区 25戸 25戸 100.0％ 2024年７月31日までに売上計上

８ 木場Ⅱ 東京都江東区 34戸 34戸 100.0％ 2024年７月31日までに売上計上

９ 西馬込Ⅲ 東京都大田区 56戸 56戸 100.0％ 2024年７月31日までに売上計上

10 池袋本町 東京都豊島区 81戸 81戸 100.0％ 2024年７月31日までに売上計上

11 西高島平Ⅱ 東京都板橋区 39戸 25戸 64.1％ 2024年６月28日までに売上計上

12 鐘ヶ淵 東京都墨田区 99戸 49戸 49.5％ リテールセールスにて販売中

13 南千住Ⅵ 東京都台東区 44戸 17戸 38.6％ リテールセールスにて販売中

14 東向島Ⅲ 東京都墨田区 47戸 15戸 31.9％ リテールセールスにて販売中

15 本蓮沼 東京都板橋区 22戸 私募ファンド

16 亀戸Ⅴ 東京都江東区 20戸 私募ファンド

17 川崎Ⅲ 神奈川県川崎市 49戸 私募ファンド

18 南千住Ⅴ 東京都台東区 41戸 私募ファンド

19 南千住Ⅶ 東京都台東区 21戸 計299戸 私募ファンド 組入予定

20 鵜の木 東京都大田区 29戸 私募ファンド

21 新大塚 東京都文京区 31戸 私募ファンド

22 原木中山 千葉県市川市 56戸 私募ファンド

23 東川口 埼玉県川口市 30戸 私募ファンド

パイプライン① 計 1,190戸 768戸 64.5％

以下の記載のうち「2024年６月28日までに売上計上」とあるのは、遅くとも同日までの売上計上を見込んでおり、

同日より前倒しになる可能性もございます。日付が異なるものの同様の表現をしているものは同じ意味です。



パイプライン② ※2024年６月12日現在
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No 物件名 所在地 総戸数 契約戸数 割合 売上計上時期及び対応状況

24 池袋 東京都豊島区 20戸 販売予定

25 本所吾妻橋Ⅲ 東京都墨田区 25戸 販売予定

26 森下Ⅱ 東京都墨田区 24戸 販売予定

27 白糸台 東京都府中市 36戸 販売予定

28 学芸大学 東京都目黒区 32戸 販売予定

29 八潮 埼玉県八潮市 30戸 私募ファンド 組入予定

30 堀切菖蒲園 東京都葛飾区 63戸 35戸 55.6％ リテールセールスにて販売中

31 中野島 神奈川県川崎市 148戸 56戸 37.8％ リテールセールスにて販売中

32 椎名町 東京都豊島区 26戸 販売予定

33 (仮称)赤羽 東京都北区 75戸 2024年６月竣工・引渡予定

34 (仮称)浅草Ⅵ 東京都台東区 99戸 2024年６月竣工・引渡予定

35 (仮称)西八王子 東京都八王子市 60戸 2024年７月竣工・引渡予定

36 (仮称)川口元郷 埼玉県川口市 85戸 2024年７月竣工・引渡予定

37 (仮称)桜上水Ⅱ 東京都杉並区 44戸 44戸 100.0％ 2024年10月31日までに売上計上

38 (仮称)川崎Ⅸ 神奈川県川崎市 36戸 2024年８月竣工・引渡予定

39 (仮称)鶴見 神奈川県横浜市 38戸 2024年８月竣工・引渡予定

40 (仮称)高井戸 東京都杉並区 55戸 55戸 100.0％ 2024年10月31日までに売上計上

41 (仮称)東新宿 東京都新宿区 22戸 22戸(申込) 100.0％ 2024年10月31日までに売上計上

42 (仮称)平塚 神奈川県平塚市 60戸 2024年９月竣工・引渡予定

43 (仮称)川崎Ⅶ 神奈川県川崎市 192戸 2024年10月竣工・引渡予定

44 (仮称)新子安 神奈川県横浜市 98戸 2024年10月竣工・引渡予定

45 (仮称)金町 東京都葛飾区 141戸 2024年10月竣工・引渡予定

パイプライン①+② 合計 2,599戸 980戸 37.7％



パイプライン③ ※2024年６月12日現在 全4,967戸
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No 物件名 所在地 総戸数 竣工・引渡予定 アクセス

46 (仮称)花月総持寺 神奈川県横浜市 29戸 2024年６月 京急本線「花月総持寺」駅徒歩２分

47 (仮称)妙典 千葉県市川市 48戸 2024年12月 東京メトロ東西線「妙典」駅徒歩９分

48 (仮称)平塚Ⅲ 神奈川県平塚市 38戸 2025年２月 ＪＲ東海道線「平塚」駅徒歩８分

49 (仮称)品川南大井 東京都品川区 89戸 2025年３月 京急本線「大森海岸」駅徒歩８分

50 (仮称)聖蹟桜ヶ丘 東京都多摩市 53戸 2025年３月 京王線「聖蹟桜ヶ丘」駅徒歩６分

51 (仮称)谷塚 埼玉県草加市 98戸 2025年３月 東武伊勢崎線「谷塚」駅徒歩10分

52 (仮称)三郷 埼玉県三郷市 67戸 2025年４月 ＪＲ武蔵野線「三郷」駅徒歩２分

53 (仮称)瑞江 東京都江戸川区 40戸 2025年５月 都営新宿線「瑞江」駅徒歩８分

54 (仮称)平塚Ⅳ 神奈川県平塚市 115戸 2025年９月 ＪＲ東海道線「平塚」駅徒歩７分

55 (仮称)原木中山Ⅱ 千葉県船橋市 96戸 2025年９月 東京メトロ東西線「原木中山」駅徒歩４分

56 (仮称)青砥Ⅱ 東京都葛飾区 65戸 2025年10月 京成本線「青砥」駅徒歩６分

57 (仮称)青砥Ⅲ 東京都葛飾区 60戸 2025年11月 京成本線「青砥」駅徒歩７分

58 (仮称)三ノ輪Ⅲ 東京都台東区 49戸 2025年11月 東京メトロ日比谷線「三ノ輪」駅徒歩10分

59 (仮称)平塚Ⅱ 神奈川県平塚市 62戸 2025年11月 ＪＲ東海道線「平塚」駅徒歩５分

60 (仮称)天王台 千葉県我孫子市 190戸 2025年11月 ＪＲ常磐線「天王台」駅徒歩７分

61 (仮称)京成立石Ⅴ 東京都葛飾区 29戸 2025年11月 京成本線「京成立石」駅徒歩10分

62 (仮称)西川口 埼玉県川口市 110戸 2025年12月 ＪＲ京浜東北線「西川口」駅徒歩６分

63 (仮称)浅草Ⅶ 東京都台東区 66戸 2026年２月 東武伊勢崎線「浅草」駅徒歩15分

64 (仮称)西千葉 千葉県千葉市 118戸 2026年２月 ＪＲ総武線「西千葉」駅徒歩10分

65 (仮称)西千葉Ⅱ 千葉県千葉市 115戸 2026年２月 ＪＲ総武線「西千葉」駅徒歩11分

66 (仮称)村上 千葉県八千代市 305戸 2026年５月 東葉高速鉄道東葉高速線「村上」駅徒歩２分

67 (仮称)北新宿 東京都新宿区 69戸 2026年９月 ＪＲ中央・総武線「大久保」駅徒歩９分

68 (仮称)鳩ヶ谷 埼玉県川口市 154戸 2026年12月 埼玉高速鉄道埼玉高速鉄道線「鳩ヶ谷」駅徒歩９分

69 (仮称)鳩ヶ谷Ⅱ 埼玉県川口市 99戸 2026年12月 埼玉高速鉄道埼玉高速鉄道線「鳩ヶ谷」駅徒歩10分

70 (仮称)北赤羽 東京都北区 109戸 2027年３月 ＪＲ埼京線「北赤羽」駅徒歩９分

71 (仮称)御嶽山 東京都大田区 95戸 2027年４月 東急池上線「御嶽山」駅徒歩13分



3,955

9,758

15,694
17,211

26,185

31,380

8,673

4,823

183
820 1,174

2,123
3,115

4,654

1,248
241

737戸

164戸

419戸

645戸
529戸

924戸

1,150戸

247戸

171戸

0

200

400

600

800

1,000

1,200

1,400

0

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

30,000

35,000

FY2017

通期

FY2018

通期

FY2019

通期

FY2020

通期

FY2021

通期

FY2022

通期

FY2023

通期

FY2024

２Q累計

売上高 営業利益 契約戸数 販売戸数

ホールセール

Copyright © 2024 Good Com Asset Co.,Ltd. All rights reserved． 6

売上高・営業利益推移

（百万円） （戸）

売上計上は下期に偏重し、過去最高収益を見込む

６月12日現在
契約済み今期売上
計上分



リテールセールス
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売上高・営業利益推移

コロナ禍を経て、販売戸数は増加し、増収増益

（百万円） （戸）

６月12日現在
契約済み今期売上
計上分
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売上高・営業利益推移

（百万円）

販売用不動産の増加に連動し、家賃収入が利益率に大きく影響



当社グループの中長期成長
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FY2016 FY2017 FY2018 FY2019 FY2020 FY2021 FY2022 FY2023 FY2024 FY2025 FY2026 FY2027 FY2028 FY2029 FY2030

FY2030 決算発表までに
不動産会社の時価総額ランキング
上位に入る

CAGR(年平均成長率) 40％超

■不動産流動化事業 ■ホールセール  ■リアルエステートマネジメント ■リテールセールス ■その他（新規事業）

●主な成長ドライバー

ＲＥＩＴやファンドへの物件供給による資産規模の拡大

売上高
6,000億円
営業利益
600億円

営業利益
17億

営業利益
28億

営業利益
16億

営業利益
9億

営業利益
9億

営業利益
34億

営業利益
46億売上高

73億
売上高
98億

売上高
168億

売上高
263億売上高

233億

売上高
342億

売上高
400億

売上高
221億

営業利益
21億

単位：円

売上高
713億

営業利益
53億



株主還元（配当・総還元性向）
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※2020年11月１日付及び2022年11月１日付で普通株式１株につき２株の株式分割を行っており､上掲のグラフは、当該分割を遡及換算しております。

５円

8.75円

11.75円

17円

21.5円

（円）

36円

上場来７期連続の増配、配当は７年で７倍
配当性向30％を基準に毎期配当、過去において減配なし

30円

35円

FY2019、FY2020、FY2021は、３期連続で自己株式取得により、高い総還元性向を実現



時価総額・PER
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時 価 総 額 は 約 ８ 倍 に 成 長

■ 時価総額（左軸） ■ PER（右軸）

2017年５月
株式分割

2017年11月
株式分割

2020年11月
株式分割・増配

2022年11月
株式分割・増配

2017年９月
増配

2018年４月
増配

2021年10月
増配

※PER：各12月末日の株価÷予想１株利益

※時価総額：各12月末日の株価×発行済株式数

（倍）
新規上場からの時価総額推移

2016年12月８日
新規上場

29億円

85億円
93億円

147億円 194億円

175億円

251億円

222億円
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