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株式会社フェイスネットワーク
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2023年3月期 決算概要
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20,968百万円

2,301百万円

1株あたり配当 84円

過去最高更新

2期連続過去最高更新

3期連続増配
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2023年3月期 決算トピックス

売 上 高

経 常 利 益

株 主 還 元

前期比 +23.2%

前期比 +52.2%

前期比 +47円



高付加価値商品の需要が高まる中、デザイン性と居住性を両立させる設計技術と、
高度な施工能力によって具現化する当社開発物件が優良な商品と評価され、堅調に推移
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売上高 過去最高を更新

209億68百万円

売上高

+23.2%

前期比

7億12百万円

平均販売単価

+24.6%

前期比



入居者視点を重視した魅力的な開発物件が高評価を受け販売が堅調に推移するとともに、
資材価格の高騰等による原価上昇を一定の範囲でコントロールできたことにより大幅増益

4Copyright© FaithNetwork Co., Ltd. All Rights Reserved.

25億18百万円

営業利益

+43.1%

前期比

23億 1百万円

経常利益

+52.2%

前期比

段階利益 2期連続過去最高益を更新

15億93百万円

当期純利益

+54.0%

前期比
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(単位：百万円)

売上高

営業利益

営業利益率

経常利益

当期純利益

1株当たり
当期純利益
EPS(円)※

23.3期
実績

20,968

2,518

12.0%

2,301

1,593

160.81

3,947

758

－

789

558

56.44

23.2%

43.1%

52.2%

54.0%

22.3期
実績

増減額 増減率

2023年3月期 損益サマリー

17,020

1,759

10.3%

1,511

1,034

104.37

※2023年4月1日付で普通株式1株につき2株の割合で株式分割を行ったため、1株当たり当期純利益の数値は当該分割を遡及計算しています。



Copyright© FaithNetwork Co., Ltd. All Rights Reserved. 6

セグメント別業績
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不動産商品16件販売 、建築商品 21件販売 竣工物件平均販売単価 7億12百万円

不動産投資支援事業

売上高 セグメント利益

18,153

16,387

20,260
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売上高

（百万円） （百万円）

セグメント利益

621 633
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不動産マネジメント事業

管理戸数の増加により売上高・セグメント利益は堅調に推移
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管理戸数
※ 2023年3月末時点 2,163戸 / 177棟

不動産マネジメント事業
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その他の取り組み

不動産小口化商品

・「GrandFunding代田橋」完売
3号案件として2022年9月30日組成 / 募集口数：236口（2億36百万円）

・「GrandFunding渋谷」
・「GrandFunding渋谷2」販売中

環境性能認証マンション竣工

・当社開発物件で初となる建築物省エネルギー性能表示制度
BELS★★★★を取得

物件名：GranDuo世田谷16

DX推進

・セールスフォースの導入・運用開始
・情報の可視化・共有ができるプラットフォームにより

業務効率の改善を推進



Copyright© FaithNetwork Co., Ltd. All Rights Reserved. 11

その他の取り組み

世田谷ドリームプロジェクト

・地域貢献と若者の夢の実現を支援する取り組み
「まちからアート仮囲いデザインのアイディアコンテストVol.2」
「夢コン（せたがや夢音楽コンテスト）」

当社コーポレートカラーのラッピングトレイン運行

・東急世田谷線の1編成に当社オリジナルデザインを施した
ラッピングトレインが運行開始

まちからアート仮囲いデザインのアイディアコンテストVol.2
受賞作品



株主還元
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業績に応じた配当による直接的な株主還元へ集約することとし、株主優待制度を廃止
2023年3月期の配当は前期実績37円から 84円 (株式分割前）へ

記念配当

普通配当

22.3期 23.3期

84.0円

35.0円

2.0円

47.0円

増配

2023年3月期配当



投資単位金額の引き下げによる流動性向上と投資家層の拡大を図る

【株式分割の概要】

2023年3月31日を基準日として、同日最終の株主名簿に記載又は記録された

株主の保有する普通株式を1株につき2株の割合をもって分割

基 準 日：2023年3月31日
効力発生日：2023年4月 1日

株式分割前の発行済株式総数 4,980,000株

今回の分割により増加する株式数 4,980,000株

株式分割後の発行済株式総数 9,960,000株

株式分割後の発行可能株式総数 32,000,000株

2023年4月1日付で株式分割を実施

Copyright© FaithNetwork Co., Ltd. All Rights Reserved. 14



Copyright© FaithNetwork Co., Ltd. All Rights Reserved. 15

配当方針の変更

株主の皆様に対する利益還元を経営の重要な課題の一つと位置付け、

業績推移・財務状況・今後の事業展開等を総合的に勘案しながら、

配当性向35％を目標として配当を実施し、

企業価値の向上に応じて配当総額を持続的に高めてまいります。

新
配
当
方
針

配当性向目標 35％
企業価値向上に応じて

配当を高める
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2024年3月期の配当は配当方針の変更に則り、年間 71円 の予想

2024年3月期配当予想

23.3期 24.3期予想

42.0円

29.0円

増配

配当性向

1株当たり
配当金

35.1%27.9%

18.5円

15.9%

22.3期

23.5円

増配

71.0円

※2023年4月1日付で1株につき2株の株式分割を行っており、2022年3月期、2023年3月期は当該分割を
遡及計算しています
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中期経営計画
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中期経営計画

NEXT VISION 2026
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基本方針

開発物件の大型化と

物件価値の最大化による

収益力の更なる向上

市場ニーズに合致した

不動産商品の開発・事業展開に

よる新たな顧客層の獲得

持続的な成長を反映した

株主還元強化

持続可能な

経営基盤の構築
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重点施策

商品開発・事業展開の多様化による新たな顧客層の開拓

「GranDuo」シリーズの大型化と物件価値の向上

高級レジデンスの開発

適正な利益分配による株主還元の強化

ワンストップサービス体制の充実による経営基盤の強化



50億円

経常利益

29.5%

CAGR(23〜26）
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400億円

売上高

24.0%

CAGR(23〜26）

中期経営計画 最終年度(2026年3月期)数値目標

ROE

毎期20%以上

ROIC

毎期10%以上

配当性向

毎期35%以上

数
値
目
標
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2024年3月期 業績予想



20,968

2,518

2,301

1,593

28.8%

31.1％

30.4％

25.5％

売上高

営業利益

経常利益

当期純利益

23.3期
実績

24.3期
計画

増減額 増減率

27,000

3,300

3,000

2,000

(単位：百万円)

6,032

782

699

407

2024年3月期 業績予想
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販売予定物件

不動産商品 22件、建築商品16件、合計 38件を予定
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開発中のプロジェクト

No. プロジェクト名
所在地
（区）

延床面積
（㎡）

No. プロジェクト名
所在地
（区）

延床面積
（㎡）

No. プロジェクト名
所在地
（区）

延床面積
（㎡）

1 GD代々木2 渋谷 1701.06 16 GD代々木公園3 渋谷 615.51 31 GD西荻窪2 杉並 732.05

2 GD用賀4 世田谷 1164.58 17 GD中目黒4 目黒 916.63 32 GD上馬2 世田谷 870.52

3 GD富ヶ谷3 渋谷 967.47 18 GD代田2 世田谷 690.71 33 GD下北沢13 世田谷 600.80

4 GD経堂16 世田谷 492.53 19 GD旗の台 品川 864.93 34 GD武蔵小山４ 品川 638.95

5 GD大井町3 品川 876.06 20 GD中野6 中野 751.59 35 GD南青山 港区 1341.35

6 GD経堂15 世田谷 1351.56 21 GD新桜町 世田谷 564.19 36 GD経堂18 世田谷 791.55

7 GD学芸大学2 目黒 916.77 22 GD用賀6 世田谷 1054.83 37 GD駒沢11 世田谷 582.00

8 GD中野4 中野 646.94 23 GD池袋 豊島 728.68 38 GD田園調布6 大田 1254.03

9 GD代沢4 世田谷 490.25 24 GD大森山王2 大田 812.82 39 GD世田谷砧 世田谷 1180.39

10 GD下北沢11 世田谷 888.88 25 GD渋谷神南 渋谷 439.31 40 GD都立大学３ 目黒 1051.27

11 GD柿の木坂2 目黒 929.93 26 GD代々木公園2 渋谷 751.52 41 GD代々木上原３ 渋谷 627.40

12 GD経堂17 世田谷 446.98 27 GD南青山 港 1311.63 42 GD奥沢 世田谷 1007.80

13 GD内藤町 新宿 666.18 28 GD千歳船橋6 世田谷 1151.31 43 GD豪徳寺３ 世田谷 779.21

14 GD下北沢12 世田谷 1947.15 29 GD学芸大学3 目黒 1099.55 44 GD代々木公園２ 渋谷 733.61

15 GD中野5 中野 580.60 30 GD文京本郷 文京 753.09 45 GD世田谷弦巻 世田谷 757.08

2023/5/1時点

45プロジェクトが進行中（世田谷19、目黒5、渋谷7、その他14）
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重点施策

不動産小口化商品「GrandFunding」「不動産STO」

大型物件の開発推進

物件価値向上の取り組み

物件開発力の強化

高級レジデンス物件開発



日本の個人金融資産は
2021年に2,000兆円を突破

日本の個人金融資産の状況
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※ 参考：日本銀行調査統計局「資金循環統計」「資金循環の日米欧比較」
総務省「2019年全国家計構造調査」
国立社会保障・人口問題研究所「日本の世帯数の将来統計」

日本の個人金融資産は
2021年に2,000兆円を突破

内訳は現金・預金が54.3%
1,100兆円を現金・預金で保有

60代以上の保有比率が約65%
約700兆円の現金・預金を

60代以上が保有
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※ 国税庁『令和3年分 相続税の申告事績の概要』の資料を基に当社にて作成

被相続人数・課税対象被相続人数の推移

相続税の
基礎控除額

の縮小

125 126 127 127 129
131

134 136 138 137 143

52 53 54 56

103 106
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116 115 120
134
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被相続人数の推移

被相続人数（左軸） 課税対象被相続人数（右軸）（万人） （千人）

相続税の課税対象者増加に伴い、資産承継に対する不動産の活用ニーズが高まる
課税割合は10年で4.2％⇒9.3%へ
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不動産小口化商品「GrandFunding」の販売強化
グ ラ ン フ ァ ン デ ィ ン グ

需要拡大が見込まれる相続市場を見据え、「GrandFunding」シリーズの開発を強化

・現物不動産と同様の扱い（不動産税制適用）となる「任意組合型」
・入居需要の高い東京 城南3区のレジデンスが対象物件
・管理業務は業務執行組合員に一任
・1口100万円（5口以上）から都内人気エリアへの収益不動産投資が可能
・相続の際、相続人数に応じた口数毎の分配が可能

「GrandFunding」の特徴

4号物件「GrandFunding 渋谷」
2023年2月組成

5号物件「GrandFunding 渋谷2」
2023年3月組成
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拡大が見込まれる不動産証券化市場

33.8

40.7
44

46.8
48.9
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証券化された不動産の
資産総額推移

(兆円)

日本の不動産市場全体

約2,950兆円

収益不動産

275.5兆円

証券化された不動産

48.9兆円

J-REIT

24.8兆円

潜在的な不動産証券化市場規模

※ 出所：ニッセイ基礎研究所「わが国の不動産投資市場規模」
：内閣府「2021年度国民経済計算」より当社作成
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「デジタル金融で暮らしを豊かに」を掲げ

・ST（セキュリティトークン）※に関わる全ての金融システムレイヤーを一気通貫で自社開発

・自社開発のデジタル証券発行プラットフォームを構築

する金融持株会社であり、 今後市場の成長が見込まれるSTの商品化を推進

Hash DasH Holdings 株式会社 会社概要

所 在 地 東京都千代田区九段北1-13-5 ヒューリック九段ビル8階

代 表 者 代表取締役社長 林 和人

設 立 2019年11月

資 本 金 12億7,501万円

大 株 主
東海東京フィナンシャル・ホールディングス株式会社
株式会社ＬＩＦＵＬＬ

※ST：ブロックチェーンを活用し電子的に発行された有価証券（デジタル証券）

Hash DasH Holdings株式会社

Hash DasH Holdings株式会社と資本提携契約を締結（23.5.22）
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不動産ST分野へ参入

安全で価値のある不動産証券のデジタル化を推進し、
不動産証券化市場の市場拡大を目指す

不動産

当社開発
物件提供

STプラットフォームの提供・運営

証券会社としての機能

ST化 流通 投資家

投資

分配

売却
（二次流通）

購入
（二次流通）

・ブロックチェーン技術を用いたSTプラットフォーム構築

・第1種金融商品取引業（証券会社）

・STの取扱いに関するライセンス取得(変更登録）

不動産STOを組成・販売

・城南3区（世田谷区・目黒区・渋谷区）

・入居者目線で開発されたデザインと居住性を両立させた

投資用新築一棟RCマンション

優良な物件を提供

スキーム
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不動産小口化商品（GF・STO）の販売対象予定物件

世田谷エリア 世田谷エリア 中野エリア 世田谷エリア

大森エリア 中野エリア 池袋エリア 世田谷エリア

渋谷区エリア 世田谷エリア 品川エリア 目黒エリア

世田谷エリア 世田谷エリア 杉並エリア 世田谷エリア

33

世田谷エリア 世田谷エリア 世田谷エリア

世田谷エリア

世田谷エリア

世田谷エリア 世田谷エリア 世田谷エリア

中野エリア

中野エリア 豊島（池袋）エリア

渋谷エリア 品川エリア 目黒エリア

杉並エリア

大田（大森）エリア
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重点施策

不動産小口化商品「GrandFunding」「不動産STO」

大型物件の開発推進

物件価値向上の取り組み

物件開発力の強化

高級レジデンス物件開発
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2022年3月期
約5.6億円

2023年3月期
約7.1億円

2024年3月期
約10.3億円（計画）

大型物件の開発推進

国内外の機関投資家や法人需要の増加に伴い、大型物件の需要拡大
大型化による物件当たりの収益性向上と物件開発の効率化を図る
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大型物件の開発推進

施
工
中
物
件

竣
工
物
件

GranDuo下北沢12

GranDuo代々木2

GranDuo経堂15GranDuo用賀4GranDuo下北沢13

GranDuo富ヶ谷3
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重点施策

不動産小口化商品「GrandFunding」「不動産STO」

大型物件の開発推進

物件価値向上の取り組み

物件開発力の強化

高級レジデンス物件開発



Copyright© FaithNetwork Co., Ltd. All Rights Reserved. 38

物件価値の向上

入居者視点を反映させ、より「住みたい」物件開発を推進

・プロジェクトマネージャー主導により、開発物件のエリア特性や周辺環境、入居者属性に合わせた
デザインと機能性を両立した間取りを効率的に組み合わせたボリュームプランを設計

・賃貸住宅でウェルビーイングな暮らしが体験・実現できる部屋
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重点施策

不動産小口化商品「GrandFunding」「不動産STO」

大型物件の開発推進

物件価値向上の取り組み

物件開発力の強化

高級レジデンス物件開発
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物件開発力の強化 岩本組を子会社化

1933年の創業以来、90年の歴史を有し、施工技術で高い評価を得ている岩本組の全株式を取得し、
子会社化

株式会社岩本組 会社概要

商 号 株式会社岩本組

所 在 地 東京都台東区東上野4－6－7 シティコープ上野広徳3階

代 表 者 代表取締役社長 古木 秀明

事 業 内 容 建築工事の施工及び設計

資 本 金 20百万円

設 立 1944年（1933年5月創業）

従 業 員 数 55名

施

工

実

績
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重点施策

不動産小口化商品「GrandFunding」「不動産STO」

大型物件の開発推進

物件価値向上の取り組み

物件開発力の強化

高級レジデンス物件開発
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東京都心の高級賃貸マンションが分譲マンションに劣らぬ旺盛な需要
コロナ禍を経て都心回帰の傾向が顕著な中、移動の手軽さなどから、
あえて賃貸を選ぶ層が増加傾向

高級レジデンスの顧客ターゲット層

超富裕層
（5億円以上）

年収2千5百万円超

富裕層
（1億円以上5億円未満）

年収2千万円超

準富裕層
（5千万円以上1億円未満）
年収1千5百万円〜2千万円

アッパーマス層
（3千万円以上5千万円未満）

マス層
（〜3千万円）

259兆円
（139.5万世帯）

258兆円
（325.4万世帯）

332兆円
（726.3万世帯）

678兆円
（4,213.2万世帯）

105兆円
（9.0万世帯）

ターゲット層

株式会社野村総合研究所「純金融資産保有額の階層別に見た保有資産規模と世帯数」より当社作成
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都心の高級賃貸レジデンスの坪単価

一定の富裕層の間で賃貸の手軽さや利便性を求める需要が増加傾向
今後、高級賃貸レジデンスのマーケットは堅調に推移することを見込む

六本木 築20年 3.3万円／坪 566室

仙石山 築10年 3.3万円／坪 243室

虎ノ門 築1年 3.6万円／坪 547室

元麻布 築21年 3.2万円／坪 222室

渋谷（宇田川） 築4年 3.1万円／坪 40室

代官山 築13年 2.9万円／坪 139室

渋谷（神南） 築4年 3.2万円／坪 54室

汐留 築19年 3.0万円／坪 85室

渋谷 築12年 2.9万円／坪 121室

新宿 新築 2.8万円／坪 222室

目白御留山 新築 3.0万円／坪 222室

当社推計
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高級レジデンスの開発を開始

富裕層向けの最高級賃貸レジデンスの開発をスタート

「GranDuo」シリーズとは一線を画す
より高級且つ本物志向の最高級賃貸レジデンスを提供

“THE” に込めた思い「存在感」と「唯一無二」

（ ザ ・ グ ラ ン デ ュ オ ）

The GranDuo

一般的な高級レジデンスの開発期間は開発規模が大きく3年〜5年と長期に渡るが、
当社は中低層型の高級レジデンスであり、開発期間は1年〜2年
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※ 株式会社建設データバンクのデータを基に当社調べ (2023年3月末時点)

2022年4月～2023年3月末までの竣工棟数

城南3区 ( 世田谷区・目黒区・渋谷区 )で

新築一棟RCマンションの竣工棟数
No.1
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250のSTORY
物件の数だけ想いがあります
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物件の数だけ想いがあります
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