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2019年10月期 第３四半期トピックス 
 

２０１９年１０月期 
第３四半期 業績 

 

 営業・経常利益ともに2ケタ成長 
  高水準の入居率維持により賃貸関連売上高の伸長 
    売上高：32,656百万円   （9.1％増） 
 営業利益： 3,447百万円  （11.3％増） 

 
M&A 

 

 東京学生ライフグループの全株式を取得し子会社化 
  ⇒2019年7月31日 契約締結 8月30日に子会社化 
  ⇒M&A関連費用は膨らんだものの、今後のシナジー効果を見込む 
 

 

不動産賃貸管理 
事業 

 

 物件管理戸数の増加、高水準の入居率維持 
 基幹システム刷新･人件費増によるコスト増 
   売上高：30,667百万円   （8.6％増） 
 営業利益： 4,189百万円   （6.1％増） 

 
高齢者住宅 
事業 

 

 M&A展開による先行費用等負担増より減益  
 高齢者住宅事業の損益安定化は概ね開設から１年程度必要 
    売上高： 1,665百万円  （22.2％増） 
 営業利益：    98百万円  （36.3％減） 
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2019年10月期 第３四半期決算の概況 

2018年10月期第３四半期 2019年10月期第３四半期 

実 績 
(百万円) 

売上比 
(%) 

実 績 
(百万円) 

売上比 
(%) 

増減額 
(百万円) 

増減比 
(%) 

 売上高 29,928 100.0 32,656 100.0 2,727 9.1 

 売上原価 24,677 82.5 26,929 82.5 2,251 9.1 

 売上総利益 5,251 17.5 5,726 17.5 475 9.1 

 販売費及び一般管理費 2,154 7.2 2,279 7.0 125 5.8 

  営業利益 3,096  10.3 3,447 10.6 350 11.3 

  経常利益 3,046 10.2 3,403 10.4 357 11.7 

  親会社株主に帰属する 
  四半期純利益 2,153  7.2 2,292 7.0 138 6.4 

 売上高・利益の各項目は全て前年比プラス、特に営業・経常利益は2ケタ成長となり、当初計画を上回る 



3 

連結貸借対照表 
（金額単位：百万円） 

負債/純資産 資産 

現金及び 
   預金の増加 
•新規入居者家
賃等の増加 

 

 
 

有形 
   固定資産の  
   増加 
•自社所有物件
の増加 

 

利益剰余金
の増加 

•当期純利益の 
 計上 

固定資産 

20,499 

固定資産 

23,438 

流動資産 

9,434 

流動資産 

11,536 

2018年10月期 2019年10月期3Q 

純資産 

12,621 

純資産 

14,920 

負債 

17,312 

負債 

20,054 

2018年10月期 2019年10月期3Q 

有利子負債
の増加 

未払法人税
等の増加 

 自己資本比率42.7%、D/Eレシオ0.8 

+2,299 

+2,742 

+2,939 

+2,102 

29,933 

34,974 
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2019年10月期 連結業績予想（変更なし） 

2018年10月期 2019年10月期 業績予想 

実 績 
(百万円) 

売上比 
(%) 

予 想 
(百万円) 

売上比 
(%) 

増減額 
(百万円) 

増減比 
(%) 

 売上高 38,940 100.0 42,085 100.0 3,145 8.1 

 売上原価 33,003 84.8 35,555 84.5 2,552 7.7 

 売上総利益 5,936 15.2 6,529 15.5 592 10.0 

 販売費及び一般管理費 2,978 7.6 3,407 8.1 429 14.4 

 営業利益 2,958 7.6 3,121 7.4 163 5.5 

 経常利益 2,890 7.4 3,030 7.2 139 4.8 

 親会社株主に帰属する 
 当期純利益 2,078 5.3 2,041 4.9 △37 △1.8 

 設備投資額 2,453 － 3,986 － 1,533 62.5 

 減価償却費 640 － 759 － 118 18.5 

 自社物件開発の加速 
 更なる成長のための営業力キャパシティ拡大 
 ６期連続増収増益、最高益更新（営業利益・経常利益）見込み 
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流通物件契約数 管理物件契約数 入居率 
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入居関連指標 
不動産賃貸管理事業 管理戸数の推移 

2019年10月期 第2四半期 

  借上物件 
管理委託 
物件 

自社所有 
物件 

合計 
高齢者 
物件 

北海道 1,462 1,480 214 3,156 67 

東 北 2,936 2,416 148 5,500 51 

首都圏 12,992 4,557 499 18,048 0 

東 海 2,313 1,736 202 4,251 0 

京滋北陸 3,715 8,126 931 12,772 287 

阪 神 4,758 3,307 61 8,126 50 

中四国 2,203 4,466 97 6,766 0 

九 州 4,059 3,182 204 7,445 142 

計 34,438 29,270 2,356 66,064 597 

25,990  26,585  27,371  29,694  31,569  34,438  

1,545  1,446  1,648  
1,860  

2,023  
2,356  

23,272  24,431  
27,018  

28,131  
28,591  

29,270  
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（戸） 管理委託物件 自社所有物件 借上物件 

不動産賃貸管理事業 管理戸数内訳 

不動産賃貸管理事業 入居関連指標の推移 

50,807 
52,462 

56,037 
59,685 

62,183 
66,064 

16,396 17,360 18,346 
20,147 20,963 19,442 
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中期経営計画 利益計画の進捗 
 中期経営計画初年度は、売上高･利益いずれの項目も超過達成 

 2年目についても当初目標を上回る業績を見込む 

売上高 営業利益 

当初中計目標 

41,074 

2017年10月期 2018年10月期 2019年10月期 

実績 

36,428 

当初中計目標 

38,328 

業績予想 
42,085 

当初中計目標

2,868  

当初中計目標 

3,070  

2017年10月期 2018年10月期 2019年10月期 

実績 

2,769 

実績 
2,958 

業績予想 
3,121 

実績 
38,940 

（百万円） （百万円） 

＜１年目＞ ＜２年目＞ ＜１年目＞ ＜２年目＞ 



中期経営計画施策の進捗（M&A） 
主力事業の強化 
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ウィンディ湘南 
【神奈川県藤沢市】 

リベルテふじみ野 
【埼玉県ふじみ野市】 

フォーレ三山 
【千葉県船橋市】 

新陶ビル 
【東京都新宿】 

2019年7月31日に、『㈱東京学生ライフ』『㈱湘南学生ライフ』『㈱ケイエルディ』の 
東京学生ライフグループ３社の株式取得を決議し、8月30日に子会社化いたしました。 
東京学生ライフは新宿に拠点を置き、東京都・埼玉県・千葉県の物件を、湘南学生ライフ
は神奈川県藤沢市に拠点を置き、神奈川県の賃貸マンションを管理・運営しています。 
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自己株式取得 

自己株式取得 

 
取得を行う理由 

 

 株主還元及び資本効率の向上と経営環境に応じた機動的な資本 
 政策を遂行するため。 

 
取得を行う理由 

 

 
種類と総数 

 

 当社普通株式を50,000株（上限） 
 「発行済株式総数（自己株式を除く）対する割合1.04％」 

 
取得価額の総額 

 

200,000,000円（上限） 

 
期間と方法 

 

 2019年９月13日から2019年10月31日まで 
 東京証券取引所における市場買付け 


